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Yhdyskuntalautakunta 02.05.2024

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Yhdyskuntalautakunta, § 119, 02.05.2024
Yhdyskuntalautakunta, § 56, 05.03.2024

§119
Asemakaava nro 8961, Vuohenoja, Kaarilahdenkuja 4 ja katualuetta, tontin jakaminen

TRE:1742/10.02.01/2023

Yhdyskuntalautakunta, 02.05.2024, § 119

Valmistelija / lisatiedot:
Karppinen Elina

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Marjukka Huotari, puh. 040 806 3284, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8961 (paivatty 5.10.2023, tarkistettu 12.2.2024
ja 22.4.2024) hyvaksytaan.

Perustelut

Kaupunkiymparison palvelualue on valmistellut 5.10.2023 paivatyn ja
12.2.2024 ja 22.4.2024 tarkistetun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen nro 8961. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Kaavaan liittyvat selvitykset ja muita lisatietoja osoitteesta: www.tampere.
fi/kaavat/8961

Diaarinumero: 1742/10.02.01/2023
Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 7.3.-28.3.2024. Pirkanmaan
maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta tontilla sijaitsevalla toisella,
pienemmalla asuinrakennuksella voidaan katsoa olevan
rakennusperinteisia ja kaupunkikuvallista arvoa. Rakennus tulisi
ensisijaisesti sailyttaa talousrakennuksena ja kunnostaa, ja sen huono
kunto tulisi todentaa kuntoselvityksella.

Vastine asemakaavoitus
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Kyseiselle rakennukselle on myénnetty purkulupa. Asemakaavan
selostusta on taydennetty purkuluvan osalta. Talousrakennuksen
rakennusalaa tarkistettiin kattamaan nykyisen rakennuksen pinta-ala.
Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa kaydyn keskustelun perusteella
taydennettya aineistoa ei ole enaa tarpeen toimittaa maakuntamuseolle
mahdollista lausuntoa varten.

Tiedoksi
Hakija, Pirkamaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo,
asemakaavaedustajat@tampere.fi, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 2.5.2024 Asemakaava
2 Liite YLA 2.5.2024 Asemakaavan selostus
3 Liite YLA 2.5.2024 Asemakaavan seurantalomake

Yhdyskuntalautakunta, 05.03.2024, § 56

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8961 (paivatty 5.10.2023, tarkistettu 12.2.2024)
hyvaksytaan asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 5.10.2023 paivatyn ja
12.2.2024 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8961.
Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
Kaavaan liittyva tarina- ja runkomeluselvitys ja havainnekuva seka muuta
lisatietoa osoitteesta: www.tampere.fi/kaavat/8961

Dno: TRE: 1742/10.02.01/2023

Kaavan laatija
Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdon suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Marjukka Huotari.

Asemakaavan muutoksessa tonteille osoitetaan kerrosalaa yhteensa 310
k-m2. Kerrosala vahenee 7 k-m2. Tontit osoitetaan yksiasuntoisten
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-33).

Tontti 693-18, 691 m2, tonttitehokkuus e= 0,20

Tontti 693-19, 685 m2, tonttitehokkuus e= 0,26

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Vuohenojan kaupunginosassa noin 6 km itaan
kaupungin keskustasta osoitteessa Kaarilahdenkuja 4. Tontti on
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Kaarilahdenkujan ja Rautapellonkadun risteyksessa. Osa itdisemmasta
rakennuksesta sijaitsee katualueella. Lahella tonttia pohjoiseen pain on
rata-alue, ja Iannen puolella Hervannan valtavayla. Tontin pinta-ala on
1364 m2. Tontilla sijaitsee kaksi asuinrakennusta. Toinen, remontoitu
asuinrakennus on vuodelta 1929. Se on puolitoistakerroksinen,
kerrosalaltaan noin 80 m2 (Facta-kuntarekisteri). Toisesta rakennuksesta
ei ole dokumentteja. Se ei ole ollut asuinkaytdssa vuosiin. Rakennus on
tarkoitus purkaa. Tonttitehokkuus on e=0,23. Tontti on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ja
rakennusoikeuden lisdaminen. Tampereen kaupungin strategia ohjaa
yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen tdydennysrakentamisella.
Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tadydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat
nahtavilla 5.10. - 26.10.2023. Aineistosta saatiin 4 kommenttia
(ymparistonsuojelu, vineralueet ja hulevedet -yksikkd, Pirkanmaan
maakuntamuseo ja Pirkanmaan liitto) seka 3 mielipidetta.

Kaavaluonnoksen hulevesimaarays hule-42(1) on muutettu muotoon
hule-42(1,1).

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Vuohenojan alue sisaltyy selvitykseen Palstoittamalla syntyneet
pientaloalueet. Kaarilahdenkuja sijaitsee Vuohenojan yhtendisimmalla
aluekokonaisuudella. Erityispiirteena alueella on muutama aivan kadun
kulmaan sijoitettu asuinrakennus, joista Kaarilahdenkuja 4 on yksi
esimerkki. Suunnittelualue lahiymparistdineen on merkitty selvityksessa
muutokselle herkaksi alueeksi, joka sisaltaa runsaasti palstoitusajan
rakennuksia. Selvityksessa annettujen suositusten mukaan vanhimpien
rakennusten sailyminen tulisi turvata asemakaavasuojelun keinoin. Myos
julkisivujen ennallistamista edistavien kaavamerkintdjen tarve tulisi
selvittda. Nama suositukset tulee huomioida kaavaa laadittaessa.
Asemakaavaluonnoksessa vanhalle asuinrakennukselle on osoitettu
suojelumerkinta sr-3: Kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Maakuntamuseo pitaa erittdin myonteisena rakennuksen suojelua
asemakaavalla. Purkamisen kieltava ehdollinen lause on kuitenkin
monesti osoittautunut ongelmalliseksi tulkita. Esitetaan
kaavamaarayksen ensimmaisen virkkeen muuttamista muotoon
rakennusta ei saa purkaa. Kaava-aineistoon sisaltyvien valokuvien
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perusteella asuinrakennuksesta on viimeisimman julkisivuremontin
yhteydessa poistettu ne alkuperaiset detaljit. Julkisivujen ennallistamista
koskeva asemakaavamaarays voisi olla tarpeen.

Uudisrakentamista on ohjattu kaavaluonnoksessa merkinnalla ju-2:
Rakennuksen padaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Maakuntamuseon mukaan uudisrakennuksen ulkoarkkitehtuuria tulee
ohjata kaavamaarayksilla sopeutumaan alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen palstoitusaikakaudella syntyneeseen rakennuskantaan.
Oleellista olisi ohjata mm. kattomuotoa ja ulkovaritysta.

Asemakaavan selostusta tulee taydentaa tontin toisen rakennuksen
osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole
hankkeesta huomautettavaa.

Vastine asemakaavoitus:

Suojelumadraysta on kaavaehdotuksessa tarkistettu muotoon sr-2: "
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aiemmin suoritettu rakennustoimenpiteita, on rakennus
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entisoiden.”

Asemakaavaehdotuksessa on annettu maarays satulakatosta.
Rakennusten ulkovaritysta ei ole kaavallisesti ohjattu tarkemmin;
lahiymparistdssa on asuinrakennuksia eri vuosikymmenilta, eika alueen
yhtenevainen varitys ole tunnistettavissa. Asemakaavan selostusta on
taydennetty toisen rakennuksen osalta.

Mielipiteissa tuotiin esiin uudisrakennuksen sijoittuminen alueelle.
Esitetty ratkaisu poikkeaa liiaksi Kaarilahdenkujan varren muiden
kiinteistdjen sijoittelusta, eika esitettya sijaintia voida pitaa
hyvaksyttavana. Uudisrakennuksen tulisi sijaita suunnitellun tontin
etelarajalla siten, ettd se rajautuu paatynsa osalta Kaarilahdenkujaan.
Rakennuksen muoto seka kaytettavat materiaalit tulee maadritella siten,
ettd ne vastaavat alueella olemassa olevaa rakennuskantaa.
Talousrakennus tulee sijoittaa erillisena rakennuksena kuten muillakin
katuvarren kiinteistoilla. Hyvana pidettiin seikkaa, etta olemassa olevalle
asuinrakennukselle on annettu suojelumaarays.

Vastine asemakaavoitus:

Valmisteluaineistossa esitettiin uudisrakennuksen sijainti niin, etta
rakennuksen paaikkunat eivat sijaitsisi pohjoisenpuoleista
asuinrakennusta vastapaata, joka sijaitsee poikkeuksellisen lahella
tonttien rajaa rakennusalansa ulkopuolella. Muutosalueen itdpuolen
kiinteistdlla sijaitsee pinta-alaltaan suuri ja alueen rakennuskannasta
olennaisesti tyyliltaan poikkeava asuinrakennus.
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Kaavaehdotuksessa uudisrakennus on sijoitettu Kaarilahdenkujan
suuntaisesti. Nain pohjoispuolen kiinteistén ikkunoista on nakyma vain
uudisrakennuksen paatypuoleen eika koko julkisivuun.
Uudisrakennukselle syntyy myds suojatumpi piha-alue.

Asemakaavaehdotukseen on annettu maarays satulakatosta. Kaavassa
on maaratty paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytettavaksi puuta.
Ulkovaritysta ei ole kaavallisesti tarpeen ohjata tarkemmin;
l[ahiymparistdssa on asuinrakennuksia eri vuosikymmenilta, eika alueen
yhtenevainen varitys ole tunnistettavissa.

Valmisteluaineiston nahtavilldolon jalkeen asemakaavaehdotusta on
tarkistettu rakennusalojen sijoittelun ja kerroslukumerkinnan osalta.
Suojelumaaradys on muutettu muotoon sr-2, rakennusoikeuden muutos
valmisteluvaiheesta -10 k-m2.

Yksittaisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Asemakaavan toteuttaminen

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya vuokralaisen tulee allekirjoittaa
sitoumus tontin vuokrauksen uudelleenjarjestelysta. Uudet
maanvuokrasopimukset tulee solmittavaksi kaavan saatua
lainvoiman. Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Lausunnot
Pirkanmaan maakuntamuseo

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 5.3.2024 Asemakaava
2 Liite YLA 5.3.2024 Asemakaavan selostus
3 Liite YLA 5.3.2024 Asemakaavan seurantalomake

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 7.5.2024 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 7.5.2024

Muutoksenhakuviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus
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kaupungin kirjaamosta.

Tampere
07.05.2024

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8119

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatdksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita pdivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi,
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelmdan toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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